Sitzungsvorlage 5/2023

Planungsausschuss — 6ffentlich

REGION NORDSCHWARZWALD A
b
A

am 15.02.2023 in Calw T. Bahnert

Tagesordnungspunkt 5 — zur Beschlussfassung

Betreff: 8. Anderung des Regionalplans 2015 Nordschwarzwald, Teilriicknahme eines Re-
gionalen Griinzugs auf Gemarkung Bad Liebenzell-Unterhaugstett;
Hier: Einleitung des Verfahrens

Bezug: Vorlage 29/2022 (Sitzung des PA am 25.05.22)

Beschlussantrag:

1. Der Planungsausschuss beflirwortet den Antrag der Stadt Bad Liebenzell vom 29.09.2022
auf punktuelle Anderung des Regionalplans 2015, hier die Teilriicknahme eines Regio-
nalen Griinzugs auf Gemarkung Bad Liebenzell-Unterhaugstett, und beauftragt die
Geschiéftsstelle, einen Anderungsentwurf zu erarbeiten, sobald die Antragsunterlagen
vollstandig vorliegen.

2. Der Planungsausschuss beschlieRt die Einleitung des Verfahrens zur 8. Anderung des
Regionalplans 2015, so dass die nachsten Verfahrensschritte baldmaoglich von der Ge-
schaftsstelle in die Wege geleitet werden konnen.

Begriindung:

In der Sitzung des Planungsausschusses am 25. Mai 2022 wurden der Sachstand und der Zeit-
plan der 6. Anderung des Regionalplans 2015, der 7. Anderung des Regionalplans 2015 und
fur die Gesamtfortschreibung des Regionalplans vorgestellt. In der Vorlage 29/2022 zur Ge-
samtfortschreibung wurde dargelegt, dass es aufgrund des Zeitplans Sinn machen kdnne, den
Kommunen, die einen dringenden und akuten Bedarf an der Entwicklung von solchen Sied-
lungsflachen nachweisen kdnnen, die innerhalb von Regionalen Griinziigen, Griinzasuren oder
Vorranggebieten des derzeit noch geltenden Regionalplans 2015 oder der Teilregionalplane
Rohstoffsicherung oder Landwirtschaft liegen, die Moglichkeit einzurdaumen, fiir diese Gebiete
ein weiteres (letztmaliges) Verfahren zur (dann 8.) Anderung des Regionalplans 2015 zu bean-
tragen. Der PA beflirwortete diese Initiative der Geschaftsstelle.

Als Voraussetzung dafiir und auch zur Gewahrleistung der ziigigen Bearbeitung eines solchen
Verfahrens wurde festgelegt, dass die Kommunen fiir diese Falle der Geschaftsstelle vollstdn-
dige und qualitativ ausreichende Alternativenuntersuchungen und vollstandige Umweltprii-
fungen zur Verfligung stellen missten, die sie ja fir die Genehmigungsfahigkeit dieser Flachen
im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung sowieso bendtigen. Andernfalls ware die Auf-
nahme von Antrdgen zur Riicknahme von regionalplanerischen Restriktionen in ein solches
8. Anderungsverfahren des Regionalplans 2015 ausgeschlossen. Da die Geschéftsstelle keine



freien Kapazitaten hat, um Alternativenuntersuchungen und Umweltprifungen fiir solche
kommunal gewiinschten Flichen eigenstindig durchzufiihren, wiirde ein solches 8. Ande-
rungsverfahren ausschlieflich auf der Grundlage der vorgelegten Unterlagen der Kommunen
gefiuhrt werden missen; die Kommunen waren dann auch fiir deren inhaltliche Richtigkeit und
Vollstandigkeit verantwortlich. Fir die Vorlage dieser Unterlagen wurde als Stichtag der
30.09.2022 festgelegt.

Mit Schreiben vom 10.06.2022 wurden alle 70 Stadte und Gemeinden der Region aufgefor-
dert, bis spatestens zum 30.09.2022 entsprechend begriindete Antrage einzureichen. Fol-

gende neun Antworten gingen dazu bei der Geschaftsstelle ein (mit Bearbeitungsvermerk):

Absender Datum Inhalt Bearbeitungsvermerk

Gemeinde 07.07.22 | Unterlagen zur 4. Anderung | Die Flichen beriihren keine

Straubenhardt des FNP mit der Bitte, die auf- | etwa entgegenstehenden Fest-
gefuhrten Flachen bei der Pla- | legungen des Regionalplans
nung zu beriicksichtigen 2015; Berlicksichtigung im Zuge

der Gesamtfortschreibung des
Regionalplans (14.07.22)

Gemeinde 22.07.22 | Hinweis auf den in Bearbei- | Kenntnisnahme; Berticksichti-

Ispringen tung befindlichen FNP 2035 | gungim Zuge der Gesamtfort-
mit einer angestrebten neuen | schreibung des Regionalplans
Wohnbauflache; allerdings |- | und Prifung im Rahmen der
gen die fir ein Einzelanderungs- | FNP-Fortschreibung des NBV
verfahren des R-Plans erfor- | Pforzheim
derlichen Unterlagen nicht vor

Stadt Horb am | 26.07.22 | Dank, derzeit kein Bedarf fiir | Kenntnisnahme

Neckar eine weitere Anderung

Gemeinde 29.07.22 | Kein Anderungsbedarf fiir den | Kenntnisnahme

Wiernsheim Regionalplan 2015

Gemeinde Eu-| 01.09.22 | Derzeit keine akuten und | Kenntnisnahme

tingen im Gau dringlichen Anderung, die ge-
meldet werden kénnten

Gemeinde 12.09.22 | Hinweis auf laufende Fort- | Vorschlag, die Gebiete kon-

Egenhausen schreibung des FNP und auf | kret abzugrenzen und dann in
zwei geplante Gebietserwei- | der Geschaftsstelle auf Reali-
terungen, denen der R-Plan | sierbarkeit zu priifen; evtl. Aus-
2015 entgegensteht, als Zu- | formungsspielraum ausloten
kunftsziele (26.09.22)

Gemeinde 19.09.22 | Antrag auf Riicknahme des | Vorschlag, das angedachte

Ostelsheim Grinzuges nordostlich des | Gebiet konkret abzugrenzen
kiinftigen Haltepunktes der | und Berlicksichtigung dessen
Hermann-Hesse-Bahn als Ent- | im Zuge der Gesamtfort-
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wicklungspotenzial fir die
kiinftige wohnbauliche Ent-
wicklung

schreibung des Regional-
plans (19.10.22); keine Eilbe-
durftigkeit erkennbar

Stadt
Alpirsbach

29.09.22

Antrag auf Arrondierung des
GE-Gebietes ,,Hohe” in Alpirs-
bach-Peterzell gemadR FNP
2015 und Neuausweisung ei-
nes Sondergebietes bzw. Um-
wandlung einer Teilflache des
im FNP ausgewiesenen GE-
Gebietes ,Hohe” zu einem
Sondergebiet (fiir grofSfldchi-
gen Einzelhandel, Erg. d. Verf.)

Fiir die weitere Befassung mit
dem geplanten Einzelhandels-
vorhaben fehlt u. a. nach wie
vor die notwendige Auswir-
kungsanalyse; die Notwendig-
keit einer solchen Analyse
wurde der Stadt im Rahmen
einer online-Besprechung be-
reits am 21.07.22 aufgezeigt.
Auflerdem sollte die Stadt die
Position der héheren Raumord-
nungsbehdérde einholen.

Die Antragsformulierung geht
am Kern des Anliegens vorbei:
Weder die ,Arrondierung’ der
Flache noch die Darstellung
eines SO-Gebietes im FNP
(bisher GE) betreffen Ziele,
Grundsatze oder Darstellun-
gen des Regionalplans 2015.
Stattdessen wiinscht die Stadt
die Zustimmung des RV zum
geplanten grol¥flachigen Einzel-
handel in dem SO in Peterzell
im Umfang von rd. 8.000 m?
VKF.

Dies sieht die Geschaftsstelle
sehr kritisch bzw. als unzulas-
sig an (schon Dr. Proske am
03.11.2021), da damit meh-
rere Ziele des LEP BW 2002
und des Regionalplans 2015
zum grolflachigen Einzelhan-
del verletzt wiirden. Im An-
trag ist im Weiteren die Rede
von der Bitte, dies ,bei der
Fortschreibung des Regional-
plans“ zu berlcksichtigen -
also nichtim Zuge einer Einze-
landerung. Zwischenantwort
am 15.12.22 an die Stadt; Be-
sprechung VD Klein mit Herrn
BM Pfaff am 18.01.23

Stadt
Bad Liebenzell

29.09.22

Riicknahme des Regionalen
Grilinzugs fur die Entwicklung/
Erweiterung des GE-Gebietes
»,Egarten” in Unterhaugstett
(BA 2, Umfang ca. 3,8 ha, sh.
die Anlagen zu dieser Vorlage)

Tendenz zur Beflirwortung des
Antrags seitens der Geschafts-
stelle (20.10.22); weitere Zwi-
schenantwort mit einigen Nach-
forderungen zu den beizubrin-
genden Unterlagen (01.12.22)
und Verweis auf das weiter
vorgesehene Verfahren: ggf.
Einleitungsbeschluss  durch
den Planungsausschuss in der
Sitzung am 15.02.2023
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Der Antrag der Stadt Bad Liebenzell auf Rlicknahme des Griinzuges bei Unterhaugstett ist der
einzige, der fiir ein 8. Anderungsverfahren in Betracht kommt; die anderen Antrige bzw. Hin-
weise werden gemadR dem Bearbeitungsvermerk behandelt. Die Stadt Bad Liebenzell strebt
die Riicknahme des Griinzges fiir eine Erweiterung des Gewerbegebietes ,Egarten” in Unter-
haugstett schon seit einigen Jahren an, konnte aber bisher nur ein erstes Teilgebiet (iber einen
Antrag zur Abweichung vom dort festgelegten Ziel ,Regionaler Griinzug” des Regionalplans
2015 einer Umsetzung naherbringen (Genehmigung RP KA 21.12.2018); seitdem stocken je-
doch die weiteren Verfahrensschritte zur Realisierung des gesamten Erweiterungsgebietes.
Derzeit hat die Stadt keine verfliigbaren Gewerbegebiete mehr, die sie anbieten kdnnte.

Im Antragsschreiben der Stadt vom 29.09.2022 und der Ergdnzung vom 27.01.23 (sh. Anlage 1)
ist der Vorgang und der Sachverhalt genannt, Anlage 2 stellt in einer Karte die Flache der bean-
tragten Ricknahme des Griinzuges dar und Anlage 3 umfasst eine nahere Beschreibung des
Vorhabens. Mit Schreiben vom 1. Dezember 2022 wurde der Stadt mitgeteilt, welche noch zu
erganzenden Unterlagen (neben den bereits vorgelegten) erforderlich sind, um den Antrag
sachgerecht in die Gremien des Regionalverbandes einbringen zu kdnnen, so unter anderem
eine detaillierte Karte der Flache, fir die ganz konkret die Riicknahme des Griinzuges bean-
tragt wird, eine Kurzbeschreibung des Vorhabens gemal der Vorgabe des Regionalverbandes
und den schon 2018 festgelegten ,Eckpunkten’ der erforderlichen Unterlagen, die ndhere Be-
grindung der Eilbedirftigkeit des Vorhabens und eine Begriindung, warum eine Realisierung
des ersten Teilabschnittes der Erweiterung des GE , Egarten” nicht schon ohne den zweiten
BA, fiir den das Anderungsverfahren zur Riicknahme des Griinzuges beantragt wurde, méglich
ist. AuBerdem wurden bereits Hinweise zum spater erforderliche Scopingverfahren, fiir die
Umweltprifung und fir den Umweltbericht gegeben. Mit dem ergdnzenden Schreiben vom
27.01.2023 hat die Stadt weitere der geforderten Unterlagen vorgelegt.

Sofern der Planungsausschuss die Einleitung des Verfahrens beschliet, wird die Geschafts-
stelle anhand der von der Stadt zur Verfligung gestellten Unterlagen die weiteren Verfahrens-
schritte in die Wege leiten: Scoping mit den Umweltbehérden, ggf. Vervollstandigung der Ent-
wurfsunterlagen und des Umweltberichtes (lUber die Stadtverwaltung zu erledigen), und Ent-
wurf einer Beschlussvorlage fiir den Planentwurf und zur Durchflihrung des Beteiligungsver-
fahrens fiir eine nachste Sitzung des Planungsausschusses.

Klaus Mack, MdB
Verbandsvorsitzender

Anlagen: 1) Antrag der Stadt Bad Liebenzell vom 29.09.2022
2) Karte der beantragten Riicknahme des Regionalen Griinzuges
3) Kurzbeschreibung des Vorhabens
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Ubersichtskarte (Quelle RVNSW)
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Auszug Raumnutzungskarte Regionalplan 2015 mit dem Anderungsbereich
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LIEBENZELL

OMALVERD
SCHWARZEZW Quelle neuer Lebenslust
Looen, 205
' A ,-——%ZE e Anlage 1 zu 5/2023
Stadt Bad Liebenzell ~ Kurhausdamm 2 -4 ~ 75378 Bad Liebenzell . _J K ‘( IIEH
Regionalverband Nordschwarzwald
Stellv. Verbandsdirektor
Herrn Thomas Bahnert
Westliche Karl-Friedrich Straflte 29-31
75172 Pforzheim
Ansprechpartner:

Rainer Becht
Bad Liebenzell, 29.09.2022

Regionalplans Nordschwarzwald 2015
- Antrag auf Anderung des Regionalplans Bereich Unterhaugstett
o Riicknahme des Regionalen Griinzuges fiir die Entwicklung/Erweiterung
von Gewerbeflachen ,Egarten” in Unterhaugstett im Rahmen der bereits
beschlossenen Anderung des Flichennutzungsplanes fiir
Gewerbeflichen und Aufstellung eines Bebauungsplanes

Sehr geehrter Herr stellvertretender Verbandsdirektor Bahnert, www.bad-liebenzell.de

schon anlésslich eines Besuches von Herrn Proske bei der Stadt Bad Liebenzell hatten wir die
Regionalentwicklung und auch die Stadtentwicklung fur die Stadt Bad Liebenzell besprochen
seinerzeit mit Herrn Verbandsdirektor Proske besprochen.

Die Stadt hatte deshalb schon nach Kenntnisnahme der Gesamtfortschreibung des
Regionalplanes mit Schreiben vom 11.01.2018 einen formlosen Antrag auf Riicknahme des
Regionalen Griinzuges 6stlich des Gewerbegebietes Egarten in Unterhaugstett gestelit da
abzusehen war, dass eine Gesamtfortschreibung sehr zeitaufwéndig sein wirde und bis dahin
sich die Nachfrage stetig erhéhen wirde.

Wie wir damals schon festgestellt hatten, ist die Verfugbarkeit von Gewerbeflachen im
Landkreis Calw nicht zufriedenstellend. Seit 2015 versucht die Stadt Bad Liebenzell
diesbeziiglich eine  Gewerbegebietserweiterung im  Bereich des  bestehenden
Gewerbegebietes ,Egarten* in Unterhaugstett auf den Weg zu bringen. Derzeit ist das Projekt
soweit gediehen, dass der Forst- und Naturschutzrechtliche Ausgleich fur eine ca. 9,8 ha
grolle Flache sichergestellt ist.

Der gemeinsame Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft Bad Liebenzell /Unterreichenbach
als zustandiges Gremium hatte die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes am
31.07.2018 beschlossen. Gleichfalls hatte der Gemeinderat die Fldchennutzungs-
plananderung sowie die Aufstellung eines Bebauungsplanes fur den Bereich ,Egarten 11* 2018
verabschiedet.

Beide Verfahren stagnieren seit einiger Zeit, da der Zielkonflikt mit dem Regionalplan noch
nicht ausgeraumt ist und die hdhere Forstbehorde erst die Waldumwandlungserklarung erteilt,
wenn dieser Umstand ganzlich ausgerdumt ist. Ohne die Erklérung ist ein Erwerb von
Waldflachen der Forst BW nicht méglich und somit auch keine Erschliefung.

Kurhausdamm 2-4, 75378 Bad Liebenzell, 07052/408-315, 07052/408-307,
Becht@bad-liebenzell.de
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Regionalplans__Nordschwarzwald 2015
- Antrag auf Anderung des Regionalplans Bereich Unterhaugstett

Diese Situation hat auch die Genehmigung auf Zielabweichung fiir eine ca. 5 ha groRRe Flache
nicht verbessert. Die Verfahren hangen seit 2018 und die Stadt Bad Liebenzell kann den
Anfragen auf Gewerbeflachen nicht nachkommen. Hatten wir noch 2018 wenige Flachen
verfugbar sind diese bis auf 3 Stiick (1 Flache wird fur die Erweiterung als Zufahrt benétigt und
zwei weitere sind bis 2024 vertraglich als Erweiterungsfléche gesperrt.).

Somit hat die Stadt Bad Liebenzell keine verfugbaren Gewerbeflachen mehr welche sie
anbieten kénnte.

Der schon 2018 befurchtete Umstand ist nun eingetreten; die Stadt Bad Liebenzell kann die
Nachfragen nicht bedienen.

Auch ein Zweitantrag auf weitere Zielabweichung konnte nicht gewéhrt werden.

Nach diesem Verlauf ist es auch den Vertretern der Stadt bitter aufgestolen, dass der
Regionalverband die kleine Stadt Bad Liebenzell auf die Gesamtfortschreibung seinerzeit
vertrostet hatte und die gewerbestarke Stadt Pforzheim noch in einer 6. Anderung des
Regionalplanes 2015 mit der Herausnahme eine weitaus gréReren regionalen Grlinzuges
unterstitzt hatte.

Der Stadt Bad Liebenzell bleibt nun nur noch dieser Antrag und Volizug der Anderung des
Regionalplanes 2015, um die ErschlieBung der Gewerbegebietserweiterung auch in
Anbetracht der bisweilen sehr hohen ErschlieBungskosten, noch im gesamten (9,8 ha) vor
2025 verwerten zu kénnen.

Wir bitten fur die Antragstellung aus Kostengriinden zu akzeptieren, dass wir fur die
Antragstellung die Unterlagen aus den einzelnen Verfahren von 2018 bis 2021 verwendet
haben, da sich zwischenzeitlich auch keine Neuerungen ergaben.

Mit freundlichen Grifen

NA—

Rainer Becht
Leiter Stadtbauamt
Stadtplanung und Bauverwaltung

An};

Bebauungsplan Entwurf
Flachennutzungsplanénderung
Gewerbeflachenbedarfsnachweis
Umweltbericht

Tierékologisches Gutachten
Waldumwandlungserklarung

Gﬂ?’} - Projoleo / /<
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Kurhausdamm 2-4, 75378 Bad Liebenzell, 07052/408-315, 07052/408-307,
Becht@bad-liebenzell.de
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Bauverwaltungsamt

Stadt Bad Liebenze!ll - Kurhausdamm 2 - 4 - 75378 Bad Liebenzel

Per E-Mail
Ansprechpartner/in  Rainer Becht

Regionalverband Nordschwarzwald Telefon  07052/408-315

\ Zimmer 315
Stellv. Verbandsdirektor E-Mail becht@bad-liebenzell.de
Herrn Thomas Bahnert Aktenzeichen/Zeichen Egarten jz
Westliche Karl-Friedrich Stralle 29-31 Schriftstiick-I0 032410
75172 Pforzheim Datum 27.01.2023

Regionalplan Nordschwarzwald 2015
- Antrag auf Anderung des Regionalplans Bereich Unterhaugstett
o Riicknahme des Regionalen Griinzuges fiir die Entwicklung/Erweiterung
von Gewerbefldchen ,Egarten” in Unterhaugstett im Rahmen der bereits
beschlossenen Anderung des Fliéichennutzungsplanes fiir
Gewerbeflachen und Aufstellung eines Bebauungsplanes

Sehr geehrter Herr Bahnert,

wir bedanken uns fir die positive Mitteilung, dass Sie die Herausnahme des Regionalen
Grinzugs dstlich von Unterhaugstett fur das Gebiet ,Egarten Erweiterung® im Planungs-
ausschuss am 15.02.2023 vorstellen und die Einleitung des 8. Anderungsverfahrens des
Regionalplans 2015 beschliefen lassen mdchten.

Wir haben die Unterlagen wie gew(inscht aufgearbeitet. Diese haben wir in der Anlage
beigeflgt.

Wir konkretisieren hiermit unseren Antrag vom 29.09.2022 auf Anderung des Regionalplans
im Bereich Unterhaugstett, Ricknahme des Regionalen Grtinzuges for die Entwicklung bzw.
Erweiterung von Gewerbeflédchen im Bereich ,Egarten”.

Der Antrag bezieht sich vorrangig auf die dstliche Teilflaiche 2 mit einem Umfang von ca. 3.8
ha. Fir die Teilflache 1 {(ca. 4,9 ha) sollte die positiv beschiedene Zielabweichung fir die
Herausnahme des Regionalen Grinzugs Gber eine Berichtigung im Rahmen des Verfahrens
nachvollizogen werden.

In Ihrer Mail vom 01.12.2022 teilten Sie uns mit, dass Sie fir den nachsten Verfahrensschritt
einen konkreten Planentwurf sowie einen Umweltbericht bendtigen. Wir hatten Ilhnen zum
Antrag vom September 2022 einen ,Umweltbericht und vorbereitende Eingriffsregelung* der
werkgruppe gruen Stand Juli 2018 Gbermittelt. Ebenso lag dem Antrag ein aktueller
Bebauungsplanentwurf gem. dem Verfahrenstand (Verfahren stagniert seit 2018) bei. Wir
bitten nochmals kurz zu tberprufen, ob dies flir das weitere Anderungsverfahren nicht
ausreichend ist. Ansonsten wiirden wir dann die Ergénzung bzw. die Priifung hierfir noch
beauftragen.

Stadtverwaltung Bad Liebenzell ~ Kurhausdamm 2 - 4 ~ 75378 Bad Liebenzell ~ Telefon 07052 408-0  Anschrift
~ Fax 07052 408-203 ~ E-Mail: stadt@bad-liebenzell.de
Verwaltung: Moniag bis Freitag 08:30 bis 12:00 Uhr ~ Montag 13:30 bis 16.00 Uhr ~ Donnerstag  (ffnungszeiten
13:30 bis 18.00 Uhr ~ Service-Center: Montag und Donnerstag 08.30 bis 18.00 Uhr ~ Dienstag,
Mittwoch und Freitag 08.30 bis 13.00 Uhr
Sparkasse Pforzheim Calw ~ IBAN DE77 6665 0085 0003 3000 13 ~ BIC: PZHSDE&BXXX  Bankverbindung
Vereinigte Volksbank AG ~ IBAN: DE5S5 6038 0000 0072 3160 04 ~ BIC: GENODES1BBY



r ’ BAD
Za | LIEBENZELL

Quelle neuer Lebenslust

Stadt Bad Liebenzell - Kurhausdamm 2 -4 - 75378 Bad Liebenzell

Nochmals vielen Dank fur lhre Unterstitzung. Falls noch Fragen offen sein sollten bitten wir
um kurze Ruckmeldung.

Rai er')Becht
Leiter Stadtbauamt
Stadtplanung und Bauverwaltung

Stadtverwaltung Bad Liebenzell ~ Kurhausdamm 2 - 4 ~ 75378 Bad Liebenzell ~ Telefon 07052 408-0  Anschrift
~ Fax 07052 408-203 ~ E-Mail: stadt@bad-liebenzell.de
Verwaltung: Montag bis Freitag 08:30 bis 12:00 Uhr ~ Montag 13:30 bis 16:00 Uhr ~ Donnerstag  Offnungszeiten
13:30 bis 18:00 Uhr ~ Service-Center; Montag und Donnerstag 08.30 bis 18.00 Uhr ~ Dienstag,
Mittwoch und Freitag 08.30 bis 13.00 Ubhr
Sparkasse Pforzheim Calw ~ IBAN DE77 6665 0085 0003 3000 13 ~ BIC: PZHSDES6XXX  Bankverbindung
Vereinigte Volksbank AG ~ IBAN: DESS 6039 0000 0072 3160 04 ~ BIC: GENODES1BBY



=3 ki | 4 Pl i

.MWON Jenuer

___ .

)
Anlage 2 zu 5/2023 |s= .

(Vv NIQ) 000°SZ 1L N

uaueby 3o Bunisyiomuz / paysbneysaiun yoipso F
sue|djeuoibay sep Bunispuy jne Beljuy wnz suey

| llozuaqgal peg ipels &

|11
i ..%LW ..w—

e 5o

-

'q'

e

. m— Ty WL S
r.ﬂ‘u-.ui.‘.trdﬂ Y .

Y
Y :
ra i TA
“_ - __-.' L {

i T
7 I

- =T
<

o
i = S

o

Ui = Ry
i AV Vi
BYG'voyoeld i -
:81.0Z BunyolemaelaIZ |
a1b1luysusb BnzjjoAyoep | _

o

ey g‘g :(nau) ayoe|
Bnzunio Jsjeuoibay
awyeuyony Jnz ayoe|4

i, 1%,


Bahnert
Stempel





Anlage 3 zu 5/2023

/
Stadt Bad Liebenzell — SCHOFFLER Femm—

STADTPLANER/ARCHITEKTEN

Begrindung zum
Antrag auf Anderung des Regionalplans
Bereich Unterhaugstett

Rucknahme des Regionalen Grinzuges fur die
Entwicklung/Erweiterung von Gewerbeflachen

Bereich 'Egarten’ in Unterhaugstett

Januar 2023
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1 Beschreibung des Vorhabens

1.1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Aufgrund des dringenden Bedarfs an gewerblichen Bauflachen in der Stadt Bad Liebenzell soll
das bestehende Gewerbegebiet 'Egarten’ im Stadtteil Unterhaugstett nach Osten erweitert
werden. Hierzu ist die Anderung des Flachennutzungsplanes innerhalb der Verwaltungsge-
meinschaft Bad Liebenzell — Unterreichenbach sowie die Aufstellung eines Bebauungsplans
erforderlich. Der geplante Erweiterungsbereich liegt in einem Regionalen Griinzug des Regio-
nalplans Nordschwarzwald.

Seit 2015 hat die Stadt Bad Liebenzell in Vorbereitung der Erweiterungsabsicht 'Egarten’ ver-
schiedene Untersuchungen bearbeiten lassen und hat 2018 die entsprechenden Verfahrens-
schritte fur die vorbereitende und die verbindliche Bauleitplanung fur eine erste Teilflache ein-
geleitet. Diese beiden Planverfahren stagnieren derzeit, u.a. weil der Zielkonflikt mit dem Re-
gionalplan bisher nur fur die erste Teilflache (4,9 ha) geklart werden konnte. Gleichzeitig wird
deutlich, dass eine ErschlieBung der Gesamtflache — also unter Einbeziehung der Teilflache 2
(3,8 ha) — auch unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten deutlich vorteilhafter wére.

Hatte die Stadt Bad Liebenzell noch 2018 wenige Flachen verfugbar, sind inzwischen keine
verfugbaren Gewerbeflachen mehr vorhanden, die die Stadt Bad Liebenzell fir die eingehen-
den Nachfragen nach Gewerbegrundstiicken anbieten kann.

Daher besteht nun der dringende Bedarf, die Planungen fir die Gewerbegebietserweiterung
'Egarten’ voranzubringen. Dafur ist die Ricknahme des Regionalen Griinzuges erforderlich.

1.2 Rahmenbedingungen des Planbereichs

Ortliche Gegebenheiten / Schutzgebiete

Der bestehende Gewerbestandort "Egarten” ist bereits etabliert und aufgrund seiner direkten
Anbindung an die L 343 gut fur gewerbliche Ansiedlungen geeignet.

Er liegt innerhalb der Gesamtstadt zentral, mit einer guten Anbindung an die Kernstadt und
zur Entwicklungsachse der B 463 im Nagoldtal, kann gleichzeitig durch seine raumliche und
topografische Lage, mit guter Anbindung nach Weil der Stadt im Osten, aber auch Verflech-
tungen in den Gro3raum Stuttgart bedienen.

Mit der geplanten Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes Egarten nach Osten sind
bzgl. ErschlielBung und Abstéanden keinerlei Konflikte mit vorhandenen Wohnnutzungen oder
anderen sensiblen Nutzungen zu befirchten. Durch die Erweiterung des bereits bestehenden
Gewerbestandortes kann die verkehrliche und technische Erschliel3ung gebtindelt werden.

Bei der vorgesehenen Erweiterungsflache handelt es sich um eine Waldflache, die auch kiinf-
tig an zwei Seiten von Wald umgeben sein wird. Daher sind zum einen die entsprechenden
forstrechtlichen Verfahren zur Waldumwandlung notwendig, zum anderen ist bei Umsetzung
des Gebietes bzw. bei der verbindlichen Bauleitplanung der Waldabstand von 30 m gemaR §
4(3) LBO Baden-Wiirttemberg zu beachten. Dies kann in Abstimmung mit der Forstbehdérde
durch Ausbildung eines entsprechenden Waldtraufes bertcksichtigt werden, der als beson-
dere Waldflache nicht der Gewerbeflache zuzurechnen ist.

Der betreffende Planbereich liegt im Naturpark 'Schwarzwald Mitte/Nord' und in der Wasser-
schutzgebietszone IIIB. Weitere Schutzgebiete oder Schutzobjekte sind nicht betroffen.
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Lage und Umfang des Planbereiches / Stand der Bauleitplanung

Die vorgesehene Erweiterungsflache schlief3t sich im Osten unmittelbar an das bestehende
Gewerbegebiet 'Egarten' an und soll auch aus diesem heraus erschlossen werden. Der Pla-
nung lag von Beginn ein Gesamtkonzept fur eine Erweiterung mit insgesamt ca. 8,7 ha zu
Grunde, das so auch von Anfang an kommuniziert wurde.

In Berticksichtigung der regionalplanerischen Vorgaben wurde die vorgesehene Erweiterungs-
flache dann jedoch in zwei Bauabschnitte / Teilflachen unterteilt.

Plankonzept mit Abgrenzung des 1. Bauabschnittes (BA1) / Teilflache 1 in blauer Schraffur:

auszubildender Waldtrauf
auRerhalb der Gewerbeflache
mit ca. 1,6 ha

Fur die westliche Teilflache 1 mit 4,9 ha wurden folgende Verfahrensschritte durchgefuhrt:

a) FNP-Anderung (Teilflache 1)

- Aufstellungsbeschluss am 31.07.2018

- frihzeitige Beteiligung nach 8§ 3(1) + § 4(1) BauGB: 08.10.2018 — 05.11.2018
- Beteiligung nach § 3(2) + § 4(2) BauGB: 08.04.2021 — 08.05.2021

- Antrag auf Waldumwandlungserklarung (Antragsunterlagen vom 25.02.2021)

b) Bebauungsplan (Teilflache 1)
- Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan am 17.07.2018
- frihzeitige Beteiligung nach 8§ 3(1) + § 4(1) BauGB: 02.07.2021 — 09.08.2021

Weiterhin wurde fur die Teilflache 1 von der Stadt Bad Liebenzell am 12.09.2018 ein Antrag
auf Zielabweichung bzgl. des Regionalen Griinzugs gestellt, der vom Regierungsprasidium
Karlsruhe / Raumordnung am 21.12.2018 positiv beschieden wurde.

Fur die Teilflache 2 sind bisher keine Verfahrensschritte in der Bauleitplanung erfolgt.

Der aktuelle Antrag auf Anderung des Regionalplans bezieht sich daher vorrangig auf die ést-
liche Teilflache 2 mit einem Umfang von ca. 3,8 ha.

Fur die Teilflache 1 (ca. 4,9 ha) soll die positiv beschiedene Zielabweichung durch Heraus-
nahme des Regionalen Griinzugs nachvollzogen werden.
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2 Beschreibung der betroffenen Ziele und sonstigen Grundsatze

2.1  Vorgaben des Regionalplans und des Landesentwicklungsplans

Fir die Stadt Bad Liebenzell sind aus dem Regionalplan Nordschwarzwald folgende regional-

planerischen Vorgaben und Zuordnungen zu nennen:

- Ausweisung als Kleinzentrum
Gemal den textlichen Ausfiihrungen des Regionalplanes hat Bad Liebenzell zudem
»in den Bereichen Kur- und Krankenhauswesen und auf Grund sonstiger tberdurch-
schnittlicher Infrastrukturausstattung (z.B. Gymnasien) teilweise unterzentrale Bedeu-
tung.”

- Zuordnung zur Randzone um den Verdichtungsraum Pforzheim

- Festlegung der Kernstadt Bad Liebenzell und des Stadtteils Unterhaugstett als Sied-
lungsbereiche, auf die sich gemald den textlichen Ausfuhrungen des Regionalplanes
die Siedlungstatigkeit konzentrieren soll.

... und folgende Vorgaben / Zuordnungen aus dem Landesentwicklungsplan:
- Lage auf der Landes-Entwicklungsachse zwischen Pforzheim — Calw - Horb

Hinsichtlich der gewerblichen Entwicklung sind auch folgende Grundsétze des Regionalplans

zu nennen, die relevant sind und fir die geplante Erweiterung 'Egarten’ sprechen:

G (1) In der Region Nordschwarzwald ist verstarkt die Schaffung von Arbeitsplatzen in einer
den Aufgaben der Region entsprechenden Art und Zahl anzustreben.

G (2) Beider Standortwahl fir Industrie- und Gewerbebetriebe sowie fir Dienstleistungsein-
richtungen sollen insbesondere die Nahe zu Zentralen Orten, die Anbindung an das
uberdrtliche Verkehrsnetz sowie die Zuordnung der Arbeitsplatze zu vorhandenen und
geplanten Wohnsiedlungen berticksichtigt werden.

G (3) Bei der Ausweisung erforderlicher Flachen sollen die natirlichen Gegebenheiten be-
achtet und eine Beeintrachtigung der natirlichen Ressourcen weitestgehend ausge-
schlossen werden.

G (4) Die Ausweisung geeigneter Flachen soll an vorhandene Standorte angebunden wer-
den.

2.2 Beschreibung des Zielkonflikts

Wie unter Ziffer 1.2 dargelegt, ist durch die vorgesehene Planung der im Regionalplan festge-
legte Regionale Griinzug — zusétzlich zur bereits genehmigten Zielabweichung fur die Teilfla-
che 1 —fur die Teilflache 2 noch in einem Umfang von 3,8 ha betroffen.

Gemal Bescheid zur Zielabweichung 2018 zur Teilflache 1 vom Regierungsprasidium Karls-
ruhe besteht die Aufgabe des hier konkret betroffenen Regionalen Griinzuges insbesondere
in seiner siedlungsgliedernden Funktion entlang der Landesentwicklungsachse Karlsruhe —
Pforzheim — Calw — Nagold — Horb und in diesem Zusammenhang in einem Schutz der unbe-
bauten Freirdume. Das Regierungsprasidium Karlsruhe sah hier die raumgliedernde Funktion
des Regionalen Griinzugs weiterhin erhalten, da sich die Flacheninanspruchnahme auf unter-
geordnete Teilbereiche des Regionalen Grinzuges erstreckt und der Siedlungsabstand zwi-
schen Unterhaugstett und Méttlingen durch die Planung nicht erheblich reduziert wird.



3 Begriindung der Anderung

3.1 Darstellung des Bedarfs und der Eilbedurftigkeit

Bedarfsanalyse 2017

Zur Vorbereitung der vorgesehenen Gewerbeflachenerweiterung am Standort 'Egarten’ hat die
Stadt Bad Liebenzell im Mai 2017 eine Gewerbeflaichen-Bedarfsanalyse durch das Biro
Gerhardt bearbeiten lassen. Auf Grundlage verschiedener Zielwerte fir die Beschaftigten-
dichte haben sich im Ergebnis folgende Bedarfswerte ergeben:

- unterer Ansatz / kurzfristiger Zeithorizont 79-11,4 ha
- mittlerer Ansatz / mittelfristiger Zeithorizont 11,2 -13,4 ha
- oberer Ansatz / langfristiger Zeithorizont 13,0 -17,6 ha.

Die vorgesehene Gewerbeflachenerweiterung liegt in inrer Gesamtflache mit 8,7 ha innerhalb
der ermittelten, unteren Bedarfsspanne und kann damit einer Bedarfsdeckung in einem nahen
Zeithorizont zugeordnet werden. Im Rahmen der FNP-Anderung zur Teilflache 1 war die Ge-
werbeflachenbedarfsanalyse Bestandteil der Beteiligungsunterlagen und fand die Zustimmung
der Raumordnungs- und Genehmigungsbehdrden.

Akuter Bedarf: inzwischen keine gewerblichen Baugrundstiicke mehr verfugbar

Wie unter Ziffer 1.1 bereits dargelegt, sind in der Stadt Bad Liebenzell inzwischen keine ver-
fugbaren Gewerbeflachen mehr vorhanden, so dass die Stadt Bad Liebenzell die eingehenden
Nachfragen nach Gewerbegrundstiicken nicht bedienen kann.

Stagnierende Bauleitplanverfahren / Wirtschaftlichkeit

Da der Zielkonflikt mit dem Regionalplan noch nicht fir die Gesamtflache (Teilflache 1 + 2)
geldst ist und die hohere Forstbehdrde in Zusammenhang mit dem erforderlichen Grunder-
werb erst die Waldumwandlungserklarung erteilt, wenn dieser Umstand ganzlich ausgeraumt
ist, stagnieren seit einiger Zeit beide Bauleitplanungs-Verfahren (FNP-Anderung und Bebau-
ungsplan) fur die Teilflache 1. Ohne die Waldumwandlungserklarung ist ein Erwerb von Wald-
flachen der Forst BW nicht moglich und somit auch keine Erschliel3ung der Teilflache 1.

Mit Blick auf den immer akuter werdenden Bedarf und die zunehmende Bedeutung einer wirt-
schaftlichen ErschlieBung mit den erforderlichen Infrastrukturen, sieht die Stadt Bad Liebenzell
inzwischen die Notwendigkeit einer méglichen Uberplanung fur die Gesamtflache mit den Teil-
flachen 1 und 2. Auch die Einteilung von Gewerbegrundstiicken wére hier bzgl. Zuschnitt und
Grol3e fur unterschiedliche Betriebsstrukturen wesentlich flexibler zu handhaben.

Eilbedurftigkeit

Die Stadt Bad Liebenzell hat seit 2017 Planungen, Fachgutachten und Verfahren zur Erweite-
rung des Gewerbestandortes 'Egarten’ angestof3en. Nun ist der schon 2018 beflirchtete Um-
stand eingetreten; dass die Stadt Bad Liebenzell iber keinerlei Gewerbereserven mehr verfiigt
und die eingehenden Nachfragen nicht bedienen kann.

Daher kann das langer dauernde Verfahren zur Gesamtfortschreibung des Regionalplans zur
Herausnahme des Regionalen Griinzugs nicht abgewartet werden. Um die erforderlichen Bau-
leitpléane in absehbarer Zeit zum Abschluss bringen zu kénnen, missen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen durch die schnellere Regionalplan-Anderung geschaffen werden.




3.2  Alternativenprufung

Im Zuge des positiv beschiedenen Zielabweichungsverfahrens 2018 zur Gewerbeflachener-
weiterung Egarten wurde geprift, ob eventuell alternative Flachenausweisungen in Frage
kommen, die keinen Zielkonflikt mit dem Regionalplan auslésen. Betrachtet wurden

- potenzielle Erweiterungen bestehender Gewerbegebiete und

- potenzielle, neue Flachenansétze im Anschluss an vorhandene Siedlungsflachen fur
den Bereich der dstlichen Stadtteile und der Kernstadt

- keine Betrachtung der westlichen Stadtteile aufgrund der raumlichen Situation, der feh-
lenden Anbindungsmoglichkeiten und fehlender funktionalen Ausrichtung

Geprifte Alternativstandorte (blauer Umring):
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Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass im Vergleich zur Erweiterung des Gewerbege-
bietes 'Egarten’ keine besseren Planungsalternativen erkennbar sind:

- Erweiterungen anderer bestehender Gewerbegebiete sind oftmals aufgrund der raumli-
chen Situation (Topografie, Tallage, angrenzende Nutzungen) nicht méglich und/oder
wirden ebenfalls einen Zielkonflikt mit dem regionalen Griinzug auslésen.

- Potenzielle neue Flachenansatze aul3erhalb des Regionalen Grinzuges sind fir die vor-
gesehene gewerbliche Nutzung aufgrund Anbindung, Topografie, Nachbarschaft zu be-
stehenden sensiblen Nutzungen ungeeignet.
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3.3  Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft

Wie bereits aus den vorherigen Ausfihrungen deutlich wird, hat die Stadt Bad Liebenzell schon
frihzeitig Untersuchungen und Fachgutachten zu Natur-, Landschafts- und Artenschutz ange-
stof3en. Teilweise beziehen sie sich auf die Gesamtflache (Teilflache 1 + 2), teilweise auf die
Teilflache 1. So wurde 2018 auch bereits ein Umweltbericht fir die Gesamtflache vorbereitet.
Im einzelnen sind folgende Fachgutachten zu nennen:

- Tierdkologisches Gutachten Februar 2017 TF1+TF2
- Baumerfassung (Artenschutz) Februar 2018 TF1+TF2
- Umweltbericht und vorbereitende

Eingriffsregelung FNP-Anderung Juli 2018 TF1+TF2
- Umweltbericht FNP-Anderung 25.02.2021 TF1
- Antrag Waldumwandlungserklarung

fur FNP-Anderung 25.02.2021 TF1
- Umweltbericht B-Plan 16.05.2021 TF1

Mit Blick auf die notwendigen naturschutz- und forstrechtlichen AusgleichsmafRnahmen fir die
Gewerbeflachenerweiterung 'Egarten’ hat der Gemeinderat der Stadt Bad Liebenzell am
19.05.2020 die Entwicklung eines Alt- und Totholzkonzeptes beschlossen. Die daraus entwi-
ckelten MafBnahmen und Mal3nahmenbereiche im Stadtwald Bad Liebenzell sind in einer ent-
sprechenden Dokumentation vom 18.05.2021 dargestellt.

In den o.a. Umweltberichten werden die Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere/Pflanzen,
Boden, Klima/Luft, Wasser, Landschaftsbild/Erholung, Flache und biologische Vielfalt jeweils
als erheblich eingestuft. Bei den Schutzgitern Mensch und Kultur-/Sachguter sind die Auswir-
kungen unerheblich. Nach Bewertung der Schutzgiter enthalten die Umweltberichte jeweils
Vorschlage zu Vermeidung, Minimierung und Ausgleich des Eingriffs (durch planinterne und
planexterne Maflnahmen).

In der Endbewertung der Umweltberichte, auch im Umweltbericht 2018 fir die Gesamtflache,

wird schlie3lich festgehalten, dass

- das Eingriffsrisiko bzw. der Raumwiderstand in einer Abstufung von mafig / hoch / sehr
hoch / extrem hoch insgesamt als hoch eingestuft wird,

- der Eingriff kompensierbar ist und

- nach Umsetzung der Mal3nahmen keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen zu erwarten sind.

In die Bewertungen der Umweltberichte sind auch die Ergebnisse der 0.g. artenschutzrechtli-
chen Untersuchungen (Tierdkologisches Gutachten und Baumerfassung) eingeflossen.

Hier ergab eine Ubersichtsbegehung zur artenschutzrechtlichen Einschatzung am 15.03.2016
ein Habitatpotenzial fir Vogel, Fledermé&use und Amphibien. In dem tierokologischen Gutach-
ten wurden daher Vogel, Fledermause und Amphibien kartiert. Die tierokologische Untersu-
chung fand in einem etwa 30 ha umfassenden Gebiet statt, welches die Waldbestéande des
Plangebiets sowie Bereiche nordlich und nordwestlich davon beinhaltete. Im Bereich des jet-
zigen Plangebietes (Suchraum Il des Gutachtens) wurden keine Amphibien angetroffen, so
dass hier lediglich die Artengruppen Vogel und Fledermause betroffen sind.

Die Kartierung moglicher Baumhgohlen oder —spalten, die als Niststatten fir Vogel- oder Fle-
dermause dienen kénnten, wurde mit der 'Baumerfassung' im Februar 2018 durchgefihrt.



Darstellung / Prifung des regionalplanerischen Ausgleichs

3.4

4 L ! [ QO C C C = 5 e ! Cc C L C ! (]
s g L c @ € OO O L T c Qo oD o & =
-3 3% cTwyT > 2 SR =R £ 3E
a Wmse c o - = Q2 - c o O N
©C O =S L U= £ o < = = s o =
= 5 5 dnlau.lwe L - ew.losm . O .
QL T o o £ o .S c @2 G gsee 5 > O
Z.rnncehe O~ Q o akeddu” b =
] £ Qo o N - X c =
w2038 23 52325 =5 °"538 sogs 5>
0 o D 9 n > - (] T = £ = L o
) S o c Do O
th%%membShmm E23 009 999 @5
~ 32 w =3 = cC S 0 So oz 5 = o 3> 9
5 < o o c g ® = o = © N T 2 0
AN c ©0T "ET B S = o = S 3 o 2 2 0o
2223522248 "L2oC O V5 5w oo o0 o D
SRS o N G5 O = =) Q530332 <o .
N=E>c_-cc®®3PES < cE 23 3°3 S 25
Q : — N .2 QO > . :
Sg 22T g =B oL 2 23535 S c 85
ETS T3 cOL @ v 95 O c 2O NC2 aq o L 03
> o8t co0copg 22 3 o o 2080 >>> =0 S5
9o HinoET 3 hAun.M S c230c ovoo LR N
D 2 0w 8 c 5 5 o @ £ 50 £ £ < 5 c o
o S < S C c o © D = [ QL © n <
(@)] c . - . o O O ()
= 5 0 & < O ®I3D S E 5D = W E DS V28 I .} @ O = 5 O
O Z @ 5 8 5 T g £ 09 = 95 & 3 c © @ © o 9 o
MCx=2SdI=202DA0N NoeodaOIS L = a8z ¢
VAR N B \ 1Y Y A AR W F N VAN
/2 'Y \ W 17X
773 ] ) i A
5 F——— X7
| , e ESSuESMD
S T ) i NS
© [R\\eN A 1 N7 7] ]
o Hl)
: s S
E e e . W/ (
- o 2 Vi ) AV
PSS g — J
o~ 1] e =<\ WA \ N
s e RS <
2] Tl //// N\ ZERRN\\ % 5
\@E\\\!\\\\\%\- N\ mpyive i M
U/ (VRN N |11, -
I, \\ sl aVmAi __
AV AN |
SR

Maisenbach




