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Methodik zur Berechnung des Gewerbe- und Industrieflachenbedarfs

Die Ermittlung des zuklnftigen Gewerbe- und Industrieflachenbedarfs basiert auf dem Berechnungsmodell
TBS-GIFPRO (trendbasierte, standortspezifische Gewerbe- und Industrieflachenprognose) des Difu
(Deutsches Institut fur Urbanistik). Die Ermittlung beruht dabei auf drei zentralen Annahmen:

1. Der Bedarf an Flachen ist von der Entwicklung der Beschaftigten abhangig

Die Beschaftigtenzahl wird - getrennt nach Branchen - auf Basis der zurickliegenden
Beschaftigtenentwicklung in die Zukunft prognostiziert, wobei atypische Ereignisse in der Vergangenheit
unberiicksichtigt bleiben (z. B. die einmalige Neuansiedlungen eines Grol3betriebs).
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2. Nicht jede Branche ist ausschlieBlich im Gewerbe- oder Industriegebiet anzufinden

Da nicht jede Branche ausschlief3lich in einem Gewerbe- oder Industriegebiet angesiedelt werden kann, wird
bei den Berechnungen zusatzlich ein Faktor verwendet, der bericksichtigt, dass sich zum Beispiel nur 30 %
der Dienstleistungsbranche in Gewerbegebieten befinden.

Logistikbranche
100 % 0%
30 % 70 %

Dienstleistungsbranche

3. Die durchschnittliche Betriebsfliche pro Beschiftigtem ist von Branche zu Branche sehr
unterschiedlich

Weiterhin wird bei den Berechnungen bericksichtigt, dass je nach Branche die durchschnittliche
Flachengrofie pro Beschaftigtem sehr unterschiedlich ist. In der Logistikbranche sind beispielsweise 250 gm
Flache pro Beschaftigtem Ublich, wahrend es in der Dienstleistungsbranche lediglich 50 gm sind. Diese
Unterschiede flieBen in Form der sog. branchenspezifischen Flachenkennziffer (qm pro Beschaftigter)
ebenfalls in die Berechnungen ein.



Gewerbe- und Industrieflachenprognose (GIFPRO)

Musterberechnung am Beispiel der Logistik- und Dienstleistungsbranche

Gewerbegebieten bis zum Zieljahr

Logistik- Dienstleistungs-
branche branche
Anstieg der Beschaftigtenzahlen 1.000 1.000
bis zum Zieljahr Beschéftigte Beschéftigte
X X
Flachenanteil der Branche in Gewerbegebieten 100 % 30 %
Anstieg der Beschaftigten in Gewerbegebieten bis zum 1.000 300
Zieljahr Beschaftigte Beschaftigte
X X
. e . 250 m? pro 50 m? pro
Flachenbedarf pro Beschaftigten in der Branche Beschftigtem Beschiftigtem
Relativer zusétzlicher Flachenbedarf in 25 Hektar 1,5 Hektar

AbschlieRend werden die bereits vorhandenen, aber bisher noch nicht baulich entwickelten Gewerbeflachen

in Abzug gebracht, um am Ende den absoluten Gewerbeflachenbedarf zu erhalten.

Zuletzt wird berlcksichtigt, dass in neuen Gewerbegebieten Stralen und sonstige Ver- und
Entsorgungseinrichtungen erforderlich sind. Das wird durch einen Zuschlag von 25 % auf den ermittelten,

absoluten Gewerbebedarf einkalkuliert.

Buro Gfrorer, Stand 02.02.2018




Ermittelter Gewerbeflachenbedarf
bis 2037



Gewerbe- und Industrieflachenprognose (GIFPRO) fir Eutingen im Gau

A
INGENIEURE
Gewerbe- und Industrieflachenprognose
Gemeinde Eutingen im Gau
Zeitraum: 2021 bis 2037 (17 Jahre) Stand Juni 2021
GE-Bedarf nach GIFPRO-Standardberechnung
1 2 3
Anstieg der Flachenanteil Anstieg der | Flachenbedarf Relativer
Beschaftigten | der Branche in | Beschiftigten pro zusatzlicher
Wirtschaft bis 2037 Gewerbe- in Gewerbe- | Beschiftigten | Flaichenbedarf
S S gebieten gebieten bis [m?] in Gewerbe-
[Beschaftigte] [Prozent] 2037 gebieten bis
[Beschaftigte] 2037
[ha]
Verarbeitendes Gewerbe 91 100% 91 200 1,82
Baugewerbe 59 90% 53 75 0,40
Handel (einschl. KfZ-Handel/- 10 70% 7 250 0,18
Reparatur)
Logistik und Lagerhaltung 423 100% 423 250 10,57
Wirtschaftsnahe Dienstleistung -3 30% -1 100 -0,01
Sonstige Dienstleistungen 27 10% 3 50 0,01
Summe relativer Flachenbedarf in Gewerbegebieten [ha] 12,97
v
Abziglich bisher unentwickelte Gewerbeflachen [ha] -3,36
Abzuglich aktivierbare Baullicken 25 % [ha] -0,54
Absoluter zusatzlicher Flachenbedarf ohne Erschlieungsflachen [ha] 9,06
zzgl. notwendiger ErschlieBungsflachen 25% [ha] 2,27
Absoluter zusatzlicher Flachenbedarf mit ErschlieBungsflachen [ha] 11,33

Datengrundlage: Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte (Agentur fir Arbeit), TBS-GIFPRO (Difu 2010)
Stand 14.08.2018



Gewerbe- und Industrieflachenprognose (GIFPRO) fir Eutingen im Gau

Unentwickelte Gewerbeflachen und Bauliicken der Gemeinde
Eutingen im Gau mit Ortsteilen

Stand Juni 2021

Bisher unentwickelte

g(:tigt‘:irllg: Eutingen mit Gewer[l; eaflléchen VorhandeFﬁa]Baulijcken SLE'r]r;Te
Eutingen 0,00 0,15 0,15
Rohrdorf 0,00 1,96 1,96
Weitingen 3,36 0,04 3,41
Bisher unentwickelte 3,36 2,16 5,52

Gewerbeflachen [ha]




Gewerbe- und Industrieflachenprognose (GIFPRO) fiir Eutingen im Gau

Statistik: Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte nach Wirtschaftszweigen in Eutingen
im Gau
(Agentur fur Arbeit, Stand 11.01.2018 und 16.05.2018)
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Gewerbe- und Industrieflachenprognose (GIFPRO) fiir Eutingen im Gau

Handel (einschl. KfZ-Handel/-Reparatur)
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Logistik und Lagerhaltung
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Gewerbe- und Industrieflachenprognose (GIFPRO) fiir Eutingen im Gau

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte

Wirtschaftsnahe Dienstleistungen
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Gewerbe- und Industrieflachenprognose (GIFPRO) fiir Eutingen im Gau

Gesamtentwicklung
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Ubersicht der vorhandenen
- bisher noch unentwickelten -
Gewerbeflachen und Bauliuicken
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GEWERBE-BEDARFSERMITTLUNG

Gewerbeflachen Eutingen
Gemarkung Weitingen

Objektname

]

Gewerbeflachen gesamt

Gewerbe Baulucken
Gemarkung Weitingen

Objektname

Summe:

. HeO~ @

Bisher unentwickelte und ungenutzte Gewerbeflachen

Entwickelte und genutzte Gewerbeflachen

vorhandene Baullicken in bereits entwickelten Gewerbeflachen

Flache
33643 m?
47020 m?

80663 m?

Flache
440 m?

440 m?

bebaute bzw. gewerblich genutzte Grundstticke
oder kurz vor der Bebauung stehende Grundstiicke
(Gebaude, Lagerflachen, Parkplatze etc.)

Erweiterungsflachen fur bestehende Gewerbe-
betriebe, i.d.R. bereits im Betriebseigentum

Optionsflachen fur bestehende Gewerbe-
betriebe, i.d.R. Vorkaufsrecht 0.a. vorhanden

Flachen im Umlegungsverfahren mit

konkreter Flachenreservierung

auf Grund von Ubergeordneten Planungen

(Umgehungsstrasse etc.) nicht realisierbare
Gewerbeflachen

Gewerbeflachen im FNP 1996

GEWERBE-BEDARFSERMITTLUNG
BESTAND

Weitingen

Om

25m 50m

BESTAND

Anzahl
1 Stiick

1 Stiick

100m 150m

250m

/
[ MaBstab:

1T 2.500

Projektnummer: 12165
Plannummer:

12165—GE/EU—weit_1.3

~

Gez./Ged. Datum Anderungsvermerk ‘ Grundlage: ALK

Gr/Gf 04.04.17 Arbeitsplan Flachen und Baullicken

SF/AP 24.05.17 Arbeitsplan nach Gesprach mit BM Jochle am 23.05.2017
\_ SF/AP 21.06.21 | ohne Anderungen
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